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J:

Vielen Dank fir lhr Vertrauen!

Ich freue mich sehr, dass Sie diesen Report angefordert haben
und mochte lhnen meine Firma kurz vorstellen:

Die Firma KEMPE ist seit 1968 erfolgreich auf dem Immobi-
lienmarkt tatig und hat in dieser Zeit Immobilien im Wert von
iber 2 Milliarden Euro vermittelt.

Immobilien sind unsere Herzensangelegenheit.

Seit der Griindung unseres Unternehmens haben wir es uns
zur Aufgabe gemacht, diese Leidenschaft mit unseren Kunden
zu teilen und die besonderen Eigenschaften von Immobilien -
namlich Echte Werte zu schaffen — greifbar zu machen. Viele
unserer tausenden Kunden haben durch die Entscheidung, in
Wohneigentum zu investieren, ihr Vermdégen nachhaltig ver-
mehrt.

Ich stehe Ihnen gerne mit Rat und Tat zur Seite - sei es durch
meine Biicher, Seminare, per E-Mail unter k.kempe@immobilien-
boerse.com oder in einem persoénlichen Gesprach.

Unser umfangreiches Know-how stellen wir lhnen in vielseitiger
Form zur Verfiigung: in Biichern, Marktanalysen, unseren
KEMPE-Briefen, Seminaren, Immobilien-Foren — und vor allem
durch ein ehrliches und persénliches Gesprach.

Ich freue mich darauf, Sie auf lhrem Weg zu lhrer eigenen Im-
mobilie zu begleiten!

Herzlichst,

lhr Klaus Kempe
Geschaftsfliihrer der KEMPE Immobilien GmbH

T e Y W T o

. 0211 914666-0 - www.immibbilienb

[}

erse.com n ®




REPORT 2025

Geld, Finanzen, Zinsen,
Kredite, Inflation,
Kapitalanlage,
Fiat-Wahrung

Was ist Geld wirklich?

Einst war der Geldwert durch entsprechende Goldreserven hinterlegt. Das be-
deutete: Fur jede herausgegebene Banknote musste ein bestimmter Gegenwert
in Gold vorhanden sein. Dieser sogenannte Goldstandard pragte das Geldsys-
tem vieler Lander bis 1971, als er endqultig abgeschafft wurde.

Spater wurde der Geldwert an das Bruttoinlandsprodukt (BIP) eines Landes
gekoppelt - also an den Wert der jahrlich produzierten Waren und Dienstleis-
tungen. Das Geld spiegelte dadurch die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit eines
Landes wider.

Auch davon hat sich der Geldwert heute geldst. Die modernen Wahrungen,
sogenannte Fiat-Wahrungen*, haben keinen inneren Wert mehr, wie ihn Gold
oder andere Rohstoffe einmal boten. Ein Euro ist im Prinzip nur noch ein Aus-
druck des Vertrauens der Menschen in die Stabilitat des Geldsystems und die
Institutionen, die es tragen — wie Zentralbanken und Regierungen. Ohne dieses
Vertrauen ware Geld kaum mehr als bedrucktes Papier oder digitale Zahlen.

Die Staaten haben jedoch ein groBes Interesse an einer gewissen Inflation. \Wa-
rum? Weil sie durch die Entwertung des Geldes im Laufe der Zeit ihre enormen
Schulden mit inflationsbedingt , billigerem” Geld zurltickzahlen kénnen. Ein
Beispiel: Was heute 1.000 Euro wert ist, kdnnte in 20 Jahren, bei gleichbleiben-
der Inflation, nur noch einen Bruchteil dieser Kaufkraft haben. Gleichzeitig blei-
ben die nominalen Schuldenbetrage der Staaten gleich — was ihre tatsachliche
Schuldenlast verringert.

Dabei ist zu beachten, dass eine moderate Inflation von den Zentralbanken ge-
wollt ist. Sie sorgt daftir, dass die Wirtschaft angekurbelt wird, da Geld ausge-
ben attraktiver bleibt als Geld zu horten. Eine zu hohe Inflation oder gar eine
Hyperinflation kann jedoch das Vertrauen in eine Wahrung zerstéren und zu
wirtschaftlichem Kollaps fuhren.

*Fiat-Wahrung bezeichnet eine Wahrung, die keinen inneren Wert besitzt, wie ihn beispielsweise Gold oder andere
Rohstoffe haben. Damit wird ausgedriickt, dass der Wert der Wahrung allein durch das Vertrauen in die ausgebende In-
stitution — in der Regel eine Zentralbank oder Regierung - und ihre Fahigkeit, die Stabilitat des Geldsystems zu gewahr-
leisten, entsteht. Fiat-Wahrungen sind heute das gangige Geldsystem weltweit, zu dem auch der Euro, der US-Dollar
und andere Wahrungen gehdren.
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Denken Sie smart und nutzen Sie den
Leverage-Effekt fiir lhren Vermogensaufbau.

Mit kleinem Eigenkapital gro3e Werte bewegen

Sie mochten ein Vermoégen aufbauen und etwas fur Ihre spatere Rente tun? Sie
haben aber nur ein geringes Eigenkapital zur Verfigung?
Dann erwerben Sie doch einfach eine vermietete Immobilie als Kapitalanlage.

Immobilien gehéren zuden beliebtesten und bewahrtesten Anlageformen - ins-
besondere die vermietete Immobilie als Kapitalanlage. Besonders Eigentums-
wohnungen eignen sich hervorragend aufgrund des vergleichsweise geringen
Kapitalbedarfs. Mit nur wenig Eigenkapital kann ein Kauf ermaoglicht werden,
der langfristig zu einem steigenden Vermogen beitragt.

Der Leverage-Effekt spielt hierbei eine entscheidende Rolle:

Ein Beispiel:
Mit nur 10.000 € Eigenkapital kann eine Immobilie im Wert von 100.000 €
erworben werden.

100.000 €

Immobilie
10.000 €

Eigenkapital

Sie benétigen zum Kauf noch 90.000 €

Bei den ,jetzt wieder moderaten Zinsen” ist es entscheidend wichtig, die ben6-
tigten 90.000 £ als Darlehen aufzunehmen. Die Inflation kommt Ihnen dabei
sehr gelegen, da die spatere Tilgung mit inflationsbedingt mit ,billigeren Geld”
zuruckgezahlt werden kann.
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@ Kauf: Sie kaufen die Immobilie mit dem Darlehen der Bank.

Und hier kommt der ,.smarte Hebel":

Die fehlende Summe von 90.000 € stellt Ihnen die freundliche Bank zur Verfu-
gung. Und das macht sie gerne, da Immobilien im Vergleich zu sonstigen Kon-
sumgutern, wie zum Beispiel einem neuen Auto, das schnell an Wert verliert,

eine deutlich héhere Sicherheit bieten.

100.000 €

Eigenkapital
+ Kredit

— +90.000 € Geld von der Bank

m ~ 10.000 €
mm

. 100.000 €
Immobilie

100.000 €

Der Hebel ist jetzt ausgeglichen. Die Summen gleichen sich, und das Eigentum
kann erworben werden. Zusatzlich bieten Immobilien attraktive Steuervorteile:
Die Erwerbskosten kdnnen Uber eine Abschreibung steuerlich geltend gemacht
werden.

Da Sie eine vermietete Immobilie erworben haben, erhalten Sie auBerdem mo-
natliche Mieteinnahmen. |hr reiner Gewinn (nach Abzug der Tilgung und eines
Ruckhalts fur Renovierungen) betragt 200 €.
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Wie wirkt sich der Hebel auf mein
eingesetzte Kapital aus?

200 € Gewinn aus den monatlichen Mieteinnahmen bleiben nach Abzug der
Kosten fiir das Darlehen, Riicklagen usw. ibrig — das entspricht 2.400 € pro
Jahr. Das bedeutet eine jahrliche Rendite von 24 % auf lhr eingesetztes Eigen-
kapital von nur 10.000 €!

@ Somit kann der Hebel andersherum fir Sie arbeiten.

112.400 € +2.400 € jahrliche

Kapital

100.000 €

= Y

100.000 €
Mieteinnahmen Immobilie

100.000 €

+ 2.400 € Mieteinnahmen
= 10.000 € Eigenkapital

E=  =12.400 € dassind 24% Rendite

24%

Rendite
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Zusatzliche Performance durch
Wertsteigerung!

Dass Immobilien langfristig an Wert gewinnen, hat die Vergangenheit eindrucks-
voll bewiesen. Im Gegensatz zu Aktien oder anderen Geldanlagen hat die Immo-
bilie einen substanziellen, greifbaren Wert.

Eine Immobilie ist Ihr Eigentum und wird als solches im Grundbuch fest veran-
kert. Stein auf Stein sowie Grund und Boden bieten Ihnen eine solide und verlass-
liche Wertanlage.

@ Angenommene Wertsteigerung lhrer Inmobilie von 1.000 €

Wertsteigerung +1.000 € jahrlich

+1.000 € jahrliche*
Wertsteigerung
o
=
§ 101.000 €
34%
1.000 € Wertsteigerung Rendite auf lhr
+ 2.400 € Mieteinnahmen eingesetztes
+10.000 € Eigenkapital Eigenkapital

13.400 € = 34% Rendite

* Angenommene Wertsteigerung. Die tatsachliche Summe kann je nach Marktlage schwanken.
Weitere Ausgaben fir Instandhaltung und Riicklagen sowie Kaufnebenkosten wurden hier nicht bertcksichtigt.
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Der Hebel = lhre Chance!

Weitblick erfordert voraussichtliches Denken.

Mit einer monatlichen Rate von 250 € kaufen Sie eine Immobilie im Wert von ca.
150.000 £, die Sie vermieten. Der Mieter ilbernimmt durch die Mietzahlungen die
Zinsen und Nebenkosten — und tragt sogar zu einem Teil der Darlehenstilgung bei.

Ein groBer Vorteil ist die Inflation: Auch lhre Darlehensriickzahlung wird von der
Inflation beeinflusst. Sie zahlen das Darlehen langfristig mit ,billigerem” Geld zu-
rack.

lhr angenommenes Budget

50 -30 - 20 Methode

SPAREN
Kredit
Altersvorsorge

Notgroschen 20 %

+ Mit lhrer vermieteten
Immobilie erzielen Sie
regelmaBige monatliche
Mieteinnahmen.

GRUNDBE-
DURFTNISSE

Miete
Lebensmittel

FREIZEIT

Urlaub Gebiihren
Shopping Kredite
Hobby
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Es ist so einfach:

hohe Mietrendite,
keine Maklerprovision in 10 Jahren
kein Eigenkapital

155.425 €

Immobilienwert

4% in 10 Jahren
p. A. angenommene
Wertsteigerung

50.000 €

105.000 €
Investition Gewinn-Erwartung

Laufzeit bis abbezahlt

(progressiv) r._l_ “l ﬁ

AT -

1,5%
ca.16.000€
getilgt

65.154 €

in 10 Jahren

lhr Vermégenszuwachs betriagt
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Mittels Hebelwirkung werden Sie
vermogend!

Immobilien bieten sichere Einnahmen und tragen langfristig zum Vermoé-
gensaufbau bei. Nach der Tilgung des Darlehens gehért lhre Immobilie
vollstandig Ihnen — und Sie profitieren von einer soliden Altersvorsorge.

Zusammenfassend lasst sich sagen: Mit der richtigen Vorgehensweise und
sorgfaltigen Planung kdnnen Sie durch Mieteinnahmen und Wertsteigerungen
Ihrer Kapitalanlage ein Vermogen von ca. 50.000 bis 80.000 € aufbauen. Die-
sen Prozess kénnen Sie beliebig oft wiederholen und sich so langfristig fi-
nanziell unabhangig machen. Die Einnahmen und der Wert der Immobilien
summieren sich spater zu einer beeindruckenden Summel!

Wir haben fur Sie einen Bestand an Immobilien auf unserer Homepage
zusammengestellt: www.immobilienboerse.com

e o P A & W

1. Kontaktaufnahme titber www.immobilienboerse.com
2. Personliches Kennenlernen bei einem Termin vor Ort oder telefonisch

3. Vorstellung einer Liste mit passenden Objekten

4. Unterstiitzung bei lhrer Investition — mit Rat und Tat an lhrer Seite
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Sie entscheiden:

Heute schon eine Immobilie kaufen T
oder
ein Leben Miete zahlen |
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Fragen Sie uns nach weitern aktuellen

—

Immobilien-Angeboten:

Tel. 0211 914666-0

www.immobilienboerse.com

KEMPE Immobilien GmbH
AchenbachstraBe 23 - 40237 Dusseldorf
Telefon 0211914 666-0

info@immobilienboerse.com
www.immobilienboerse.com




