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Sehr geehrter
Immobilienfreund,

Sie suchen eine Immobilie - Eigen-
tumswohnung, Eigenheim, Mehrfami-
lienhaus oder ein Grundstuck.

Sie wollen selber schéner wohnen.
Sie wollen lhr Geld sicher und wert-
steigernd anlegen. Sie wollen Kapital
schaffen.

Bis Sie das Richtige gefunden haben,
sind eine Menge Fragen zu stellen, eine
Menge Probleme zu l6sen, denn Immo-
bilien kauft man nicht mal eben.

Immobilien sind keine ,Ware” im (ib-
lichen Sinne. Sie sind ,immobilis” das
heiBt unbeweglich. Man kann sie des-
halb auch nicht so leicht miteinander
vergleichen wie die meisten anderen
Waren.

Die Qualitat einer Immobilie ist ab-
hangig von vielen Faktoren, wagbaren
und nicht wagbaren. Sie umfassend zu
werten und daraufhin die richtige Ent-
scheidung zu treffen, das ist schwer und
erfordert schon eine ganze Menge Wis-
sen und Erfahrung.

Falls Sie daran denken, mit einem Mak-
ler zu arbeiten, zeigen wir lhnen hier,
wie ein dieser arbeitet und wer wir, die
Firma Kempe, sind. Doch ganz gleich,
wie Sie sich entscheiden - lesen Sie die-
se kleine Broschire sorgfaltig durch. Es
zahlt sich fur Sie aus.

Esist lhr erster Schritt zum richtigen Im-
mobilienkauf.

Mit dieser kleinen Broschiire gibt [hnen
die Firma Kempe einen Wegweiser zum
richtigen Immobilienkauf. Wenn Sie sich
lhren Wunsch in Eigenregie erflllen
mochten, ist diese Broschire mit einem
Zielplan, einer Checkliste und wertvollen
Erkldrungen sowie Tipps sicher eine groBe

Hilfe.
/
U ﬁf

lhr
Klaus Kempe
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Firmensitz, Achenbachstr. 23 in Disseldorf
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So erfullen Sie sich lhren

1. SIE WOLLEN EINE
IMMOBILIE.
WAS WOLLEN SIE WIRKLICH?

Die Griinde, eine Immobilie zu kaufen,
sind vielfaltig: Mehr Lebensqualitat
durch besseres Wohnen, Kapital schaf-
fen, Geld sicher und wertsteigernd
anlegen - auf jeden Fall kommt es da-
rauf an, diese anfanglich meist unkla-
ren (diffusen) Vorstellungen genau zu
prazisieren, um damit eine realistische
Grundlage fUr alle weiteren Schritte zu
schaffen. Wir geben Ihnen hier einen
Uberblick Gber alle wichtigen Fragen,
die Sie sich selbst stellen und beant-
worten mussen. Sie sollten die Antwor-
ten, die Sie schlieBlich finden, schriftlich
fixieren - in lhrem ,persénlichen Immo-
bilien-Zielplan”.

Das Objekt

Doppelhaus, Reihenhaus, Eigentums-
wohnung, Mehrfamilienhaus, eine Villa,
ein Grundstick:

Bestimmen Sie, welche dieser Moglich-
keiten lhre Wiinsche am besten erfillen
kénnen.

Die Lage

Sie muss abhangig von Faktoren wie
Arbeitsplatz, Schule, Einkaufsmoglich-
keiten, Mobilitat (Zweitwagen ja oder
nein?) gewahlt werden.

Die GroBe

Der Raumbedarf richtet sich nach Fami-
liengréBe, Lebensstil etc. Am besten, das
MindestmalB3 eintragen (Faustregel 25
gm pro Person).

Der Preis

Er ist das wichtigste Element. Deshalb
mussen Sie genau prifen, welche Be-
lastung Sie monatlich tragen kdénnen.
Wenn Sie das entschieden haben und in
etwa den Zinssatz kennen, kdnnen Sie
den zumutbaren Kaufpreis so errechnen:

Faustregel:
Tragbare monatliche Belastung
(einschl. lhrer jetzigen Miete)

x 12 (Monate)
8 (Zinssatz)

z.B.700 € Monatsbelastung x 12
=8.400 €:8=1050 x 100 = 105.000 €
+ Eigenkapital oder andere Guthaben
(z. B. Bausparvertrag).

Bei Renditeobjekten wird die Belastung
aus der Einnahme getragen.

100 =

Seite 6

KEMPE Immobilien Gruppe

www,immobilienboerse.com



Wunsch.

Sonderwiinsche/Extras

Vermeiden Sie es, sich zu sehr auf Son-
derwiinsche zu versteifen. Wenn Sie
ein Objekt gefunden haben, das von
den baulichen und finanziellen Voraus-
setzungen her in Ordnung ist, kénnen
diese in den meisten Fallen nachtraglich
erfillt werden. Tragen Sie lhre Sonder-
winsche also mit einem Fragezeichen ein.

Die Rendite/

der Wiederverkaufswert

Fir denjenigen, der selbst wohnen
maochte, scheinen diese Faktoren ohne
Bedeutung. Aber bedenken Sie, dass
jeder Kauf ein gewisses Risiko mit sich
bringt. Personliche und finanzielle Ver-
haltnisse konnen sich andern. In diesen
Fallen ist das besser verkaufliche Haus
immer das sicherere. Ein hoher Wieder-
verkaufswert ist zwar im Augenblick
nicht so attraktiv wie der offene Kamin
oder der Swimmingpool, bestimmt je-
doch das bessere Argument fir eine
gute Entscheidung: Er sollte eine Stei-
gerung von mindestens 3% jahrlich ha-
ben. Wer dagegen sein Geld anlegen
will, wird ohnehin vor allem die Rendite
im Auge haben. Sie sollte bei mindes-
tens 5% jahrlich liegen.

Mein personlicher Inmobilien-Zielplan

Objekt

Lage

GroBe

Preis

Sonderwiinsche

Rendite/Wiederverkaufswert

Der Richtige Weg zum Immobilienkauf
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So erfullen Sie sich Ihren Wunsch.

2. MARKTBEOBACHTUNG -

ABER WIE?

Lesen Sie regelmaBig den Immobilienteil
lhrer Zeitung! Jedoch: Das ist nur eine
von vielen Maglichkeiten, sich einen
ersten (recht unvollstandigen) Uber-
blick Gber Angebot und Nachfrage zu
verschaffen. Noch dazu eine, fir die Sie
mindestens 1 Stunde Zeit pro Ausgabe
opfern missen. Besorgen Sie sich auf
jeden Fall auch andere Vergleichsdaten,
z. B. den RDM*-Preisspiegel der fir
Sie infrage kommenden Objekte. Auch
Makler und Architekten geben Ihnen
gerne Auskunft. Weitere Informationen
erhalten Sie vom IZI (= Informations-
zentrum Immobilien).

* sieche Worterbuch

3. BESICHTIGEN WILL

GELERNT SEIN.

Augen hat jeder. Aber oft sieht man nur,
was man sehen will oder auch, was man
sehen soll. Deshalb hier ein paar Tipps.
Klaren Sie schon telefonisch, ob das
Objekt wirklich zum Verkauf steht. Las-
sen Sie sich die Bauplane zeigen. Fragen
Sie nach eventuellen Baulasten! (Das
Hochbauamt hat dariber ein Verzeich-
nis.) Wichtig ist es auch, die Bebauungs-
plane beim Bauamt einzusehen. (Viel-
leicht soll das Haus wegen StraBenbau
abgerissen werden?). Nehmen Sie dieses
Heft mit und flllen Sie nebenstehende

herausklappbare ,Checkliste fur 1. Ob-
jektbesichtigung” moglichst an Ort und
Stelle aus, ob Sie neben die einzelnen
Punkte ein ,+" oder ein ,—" machen
mussen. Am besten machen Sie sich von
dieser Checkliste vorher eine Anzahlvon
Kopien (fur weitere Besichtigungen).

4.DIE QUAL DER WAHL.

Vielleicht sind Sie am Ende lhrer Besich-
tigungen auch am Ende Ihrer Urteilskraft
und wissen nicht mehr, was Sie wollen?
Das ist ganz normal flr den, der nicht
tagtaglich mit Immobilien zu tun hat.
Ziehen Sie die 2 - 3 Objekte in die en-
gere Wahl, die anhand Ihres Zielplans
und lhrer hoffentlich gut gefihrten Be-
sichtigungs-Checklisten am besten ab-
schneiden. Besichtigen Sie diese Objek-
te noch einmal kritisch, nachdem Sie alle
genannten Erkundigungen eingeholt
haben. Sie werden dann wissen, was Sie
wollen und die richtige Entscheidung
treffen. Denken Sie aber bitte unbedingt
dabei an das, was Sie Gber Rendite/Wie-
derverkaufswert gelesen haben. Es ist
wirklich ein wichtiger Punkt.
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So erfullen Sie sich Ihren Wunsch.

5. GELD VERDIENEN IST SCHWER,
GELD LEIHEN (FAST) NOCH
SCHWERER.

Um mit lhrer Bank verhandeln zu kén-
nen, bendtigen Sie die sogenannten
Beleihungsunterlagen (nicht jede Bank
leiht Ihnen Geld flr jede Immobiliel).
Um sie zu erhalten, benétigen Sie zu-
nachst die Vollmacht des Verkaufers.
Damit begeben Sie sich zum Hoch-
bauamt, Tiefbauamt, StraBenbauamt,
Katasteramt, Grundbuchamt und zur
Versicherung. Sie bendtigen: Kaufver-
trag, Grundbuchauszug, Wohnflachen-
berechnung, Kubusberechnung, Auszug
aus dem Liegenschaftsbuch, Abzeich-
nung der Flurkarte, Grenzbescheini-
gung, Bauzeichnungen, Feuerversiche-
rungspolice, Einheitswert, Lichtbilder,
ErschlieBungskostenbescheinigung. Als
Nachstes sollten Sie sich das ,kleine
Worterbuch” am Ende dieser Broschire
durchlesen. Es ist voll mit Fachbegrif-
fen aus der Finanzierung. Es ist besser,
wenn Sie diese schon vor Ihren Bankge-
sprachen kennen. Ubrigens: Vergleichen
Siel Nicht alle Banken haben gleiche
Konditionen. Sprechen Sie deshalb mit
einer Geschaftsbank, einer Hypothe-
kenbank und einer Landesbank.

6. DRUM PRUFE, WER SICH
TEUER BINDET ...

Uberlegen Sie genau, welche Einzel-
heiten Sie vertraglich festlegen wollen.
Hier ein paar Stichworte: Belastungen
im Grundbuch, Kaufpreis, Zahlungswei-
se, Ubertragung von Nutzen und Lasten
am, Ubergabemodus, Nebenkosten, Er-
schlieBungskosten (wer tragt welche?),
grobe unsichtbare Mangel, Wohnungs-
bindung etc. Auch hier sollten Sie das
.kleine Wérterbuch” bemuhen.

Uberlegen Sie noch einmal ...

Es kommt einiges auf Sie zu, falls Sie
sich lhren Wunsch selbst erfiillen
mochten! Viel Zeit missen Sie investie-
ren. Unter Umstanden auch eine Menge
Geld (Besichtigungen); von den Nerven
nicht zu reden. Sicherlich werden Sie
sich oft fragen, ob Sie wirklich alles be-
achtet und richtig gemacht haben. Denn
so sehr lhnen unsere Anleitung gehol-
fen hat - sie enthalt natdrlich nur einen
Bruchteil dessen, was ein Makler fiir Sie
tun kann.
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Aktionsfahrplan

1. ZIELPLANUNG

2. MARKTBEOBACHTUNG
3. BESICHTIGUNGEN

4. ENTSCHEIDUNG
5.FINANZIERUNG

6. VERTRAG

Checkliste fir die 1. Objektbesichtigung

- Objekt

- Lage

- GroBe

- Preis

- Sonderwiinsche

- Rendite/ Wiederverkaufswert

Der Richtige Weg zum Immobilienkauf info@immobilienboerse.com
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Das tun wir fur Sie

Ein Makler ist schrecklich teuer und
iiberhaupt ...

Vorurteile gegen Makler sind sicher
nicht unbegriindet: Gerade in den hekti-
schen Jahren des Wiederaufbaus gab es
hier und da schwarze Schafe, die mein-
ten, dass man als Makler ganz schnell
und leicht das groBe Geld machen kénne.
Leider. Denn das hat all denen gescha-
det, die den Maklerberuf als das ver-
stehen und ausiben, was er ist: Eine
Dienstleistung, die aufgrund der Be-
sonderheit der ,Ware” Immobilie not-
wendig ist.

Firma Kempe: Wir arbeiten hart.

Unsere Arbeit ist eine hochspeziali-
sierte, sehr arbeitsintensive Dienst-
leistung, die viel Erfahrung verlangt,
viel Dynamik und Einsatzwillen er-
fordert, aber auch die Begabung eines
ausgepragten  Verhandlungsgeschicks
erfordert, um Kaufer und Verkdufer
zum Nutzen beider Seiten zusammen-
zufihren. Die hohen Anforderungen,
die an den Makler gestellt werden,
haben die Firma Kempe schon frih-
zeitig dazu veranlasst, sich einem
Pilotprojekt der Firma IBM anzuschlie-
Ben, das dem Makler in kirzester Zeit
spezielle Informationen liefert. Auf
diese Weise konnten wir unsere Kun-
den noch detaillierter und umfassen-

der beraten. Mittlerweile haben wir
ein umfangereiches IT-System aufge-
baut, welches uns in kurzer Zeit viele
Informationen liefert. Dadurch werden
die Mitarbeiter von vielen rein verwal-
tungstechnischen Tatigkeiten entlastet
und kénnen sich mehr Zeit fr die Bera-
tung und ein personliches individuelles
Gesprach nehmen.

Unsere Kunden sind unsere Geschafts-
freunde.

Die Zeiten andern sich. Richtige Prinzipi-
en bleiben jedoch giiltig. Die Einstellung
zu unserer Arbeit ist die der Florentiner,
die trotz ihrer unglnstigen Lage die
erfolgreichen Handelsstadte Venedig,
Genua und Mailand Uberfligelten und
500 Jahre lang ein Zentrum des Handels
und der Kultur waren. Die Geschéftsphi-
losophie war einfach: Sich auszeichnen
durch gute Leistung. Kunden zu Freun-
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den machen. Das war die Basis fur den
blithenden Handel und den sichtbaren
Erfolg. Qualitat wahrt am langsten.

Teilen Sie uns lhre Wiinsche mit.

,Ein Haus mit Garten, damit die Kinder
drauBen spielen kénnen”. ,Eine siche-
re Geldanlage, die mehr kann als mein
Sparbuch.” Darliber gehen die Vorstel-
lungen vieler unserer Kunden anfangs
oft nicht hinaus. Im persénlichen Ge-
sprach lernen wir uns dann ndher ken-
nen. Sie sehen, wie lhre Wiinsche erfQllt
werden kénnen (welche Einschrankun-
gen Sie eventuell machen missen). Wir
lernen den Rahmen kennen, den Sie
sich stecken wollen oder missen. Damit
ist die erste wichtige Phase abgeschlos-
sen, und wir kénnen fir Sie suchen -
mit unseren Erfahrungen und unserem
Know-how, ganz einfach mit unserem
personellen und technischen Potenzial,
das wir fir Sie aktivieren.

Die Courtage oder: Wenn's umsonst
war, ist's umsonst.

Die Courtage ist bei allen Maklern gleich
und wird nur gezahlt, wenn es zum Kauf
kommt. Entscheidend ist flr Sie also,
wer Sie am besten bedient. Beim Im-
mobilienkauf entscheidet Qualitat. Was
gute Immobilien sind, entscheidet der
Markt. Wer den Markt kennt, kann lhnen

die besten Angebote zeigen. Und tat-
sachlich: Auch hier ist Zeit Geld. Denn
gute Immobilien werden immer schnell
verkauft. Es sind solche, die fir ihren
Preis ein Optimum darstellen im Hin-
blick auf alle Punkte, die Sie schon ken-
nengelernt haben. Die Arbeit des Mak-
lers ist also je schneller, desto besser,
weil Sie dann das Beste bekommen und
Ihr Eigentum desto eher nutzen kén-
nen. Bitte bedenken Sie auch dies: Was
der Makler nicht anbietet, bietet er ent-
weder noch nicht an (dann kann es sein,
dass der Privateigentimer berhohte
Forderungen stellt). Oder er bietet es
nicht mehr an (dann hat sich die Immo-
bilie im Markt als unverkauflich erwie-
sen, und Sie sollten vorsichtig sein).

Der Richtige Weg zum Immobilienkauf

info@immobilienboerse.com
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Das tun wir fur Sie.

Vielleicht wartet lhr ,Traum” schon
bei uns?

Als eine der groBen und bekannten
Maklerfirmen vor Ort haben wir
natlrlich immer viele Objekte im
Angebot. Bevor wir lhnen jedoch
dieses oder jenes naher bezeichnen
und lhnen ein ausfihrliches Exposé
zuschicken, vergleichen wir noch
einmal die einzelnen Daten. Wir
sagen lhnen dann schnell, ob ent-
sprechende Immobilien bereits bei
uns zum Verkauf angeboten werden.
Wenn nicht, wird lhr Wunsch in al-
len Einzelheiten prazise formuliert
und gespeichert. Und wenn dann ein
maBgeschneidertes Angebot bei uns
eingeht, informieren wir Sie sofort.

Auf Wunsch inserieren wir auch in
allen infrage kommenden Medien,
natlrlich auch auf unserer belibten
Immobilienborse. AuBerdem prifen
wir die Angebote anderer Makler.
Wir haben standig Kontakt mit dem
AZL

Ansehen kostet viel Zeit - vor
allem unsere.

Alle Objekte, die wir Ihnen anbieten,
haben unsere Mitarbeiter einge-

hend besichtigt. Sie kennen auch die
eventuell vorhandenen unsichtba-
ren ,Klippen” und weisen den Inter-
essenten von Anfang an darauf hin.
Diese Vorab-Besichtigung garantiert
Ihnen, dass Sie wirklich nur Objekte
anschauen mussen, die nach unserer
Uberzeugung fir Sie die richtigen
Voraussetzungen bieten. Dadurch
sparen Sie viel Zeit, viel Geld und si-
cher auch viele Nerven.

Verlieren Sie ruhig Ihr Herz - wir
sorgen dafiir, dass Sie Ihren Kopf
behalten.

Kaufentscheidungen werden nie-
mals rein rational gefallt, sondernim
Gegenteil in hohem MaBe von Ge-
fihlen ausgeldst. Immobilien wer-
den - so schatzt man - etwa zu 80%
aus nicht rein rationalen Erwagun-
gen gekauft: ,Garten - Kinder - Ka-
min — mit Frau - Freunde..." Naturlich
sollen Sie auch das Gefuhl haben,
das Richtige zu kaufen. Das, was |h-
nen gefallt. Das, was lhnen Lebens-
qualitat verspricht. Und daftr, dass
Sie dieses Gefuhl nicht tauscht, sind
wir da. Wir haben manchmal schon
von einem Kauf abgeraten, wenn
der Interessent die offensichtlichen
Nachteile (z. B. Standort, Baulasten
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etc.) einfach nicht sehen wollte, und
das vielleicht nur deshalb, weil das
Haus so ein herrliches Jugendstil-
portal hatte...

Finanzierung ist fiir uns kein
Fremdwort.

Wenn Sie im ersten Teil gelesen ha-
ben, was alles zur Finanzierung ge-
hort, dann wissen Sie auch, weshalb
es bei uns Spezialisten fur dieses
Gebiet gibt. Wir haben standig die
Ubersicht tber die Konditionen ver-
schiedener Kreditinstitute. Wir ken-
nen ihre Sachbearbeiter groBtenteils
personlich und wissen, welche Bank
welche Immobilien als Sicherheit
akzeptiert und welche nicht. Auch
bei der Finanzierung zeigt sich deut-
lich, dass hinter unserer Tatigkeit far
Sie viel Arbeit steckt und dass wir
unsere Provision im Erfolgsfall nicht
nur ,kassieren’, sondern auch ver-
dienen ...

Was man Schwarz auf WeiB besitzt...
Zwar besitzen Sie lhre Immobilie
nach Vertragsabschluss tatsachlich
Schwarz auf WeiB, aber nach Hau-
se tragen? Immerhin: Damit sich
lhre Immobilie nicht nachtraglich als
schwere Last herausstellt, ist es sehr

wichtig, alle Eventualitaten im Kauf-
vertrag zu regeln und sich mit dem
Vertragstext méglichst vor dem No-
tartermin in allen Einzelheiten ver-
traut zu machen. Wir haben speziel-
le und sichere Kaufvertragsentwiurfe
entwickelt, nach denen die meisten
unserer Kunden ihre Kaufe/Verkaufe
abwickeln - zur vollen Zufriedenheit
beider Parteien.

Das ist unser Ziel.

Das Objekt hat seinen Kaufer ge-
funden, fir den Interessenten ist die
Erfullung seines Wunsches in greif-
bare Nahe gertickt: Der Makler hat
es verstanden, Wunsche und Vor-
stellungen zweier Partner mit ge-
gensatzlichen Interessen (preiswert
kaufen/gewinnbringend verkaufen)
zusammenzubringen. Bald wird der
Vertrag geschlossen.

Der Richtige Weg zum Immobilienkauf

info@immobilienboerse.com
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Damit Sie wissen, wer wir

Das vermitteln wir.

1-3 Familienhauser, Mehrfamilien-
hauser, Eigentumswohnungen,
Hausverwaltungen, Grundstiicke.

Das sind wir.

Personliche Kontakte, genaue Kenntnis
des lokalen Marktes - flr einen
Makler ist das eines der Fundamente
seiner Arbeit. Deshalb beschranken
wir uns bei unserer Arbeit vor allem
auf den Sitz der Firma und seine Ein-
zugsgebiete. Wir sind aber auch in
vielen anderen Stadten vertreten,
gehoren dem Ring deutscher Mak-
ler an und sind Mitglied im Informa-
tionszentrum Immobilien ,IZI" und
in ,FIABCI", dem internationalen Im-
mobilienverband.

Auf diese Weise konnen wir dem
Interessenten zwar nicht selbst ein
Objekt in Minneapolis oder Tokio ver-
mitteln. Wir kdnnen ihm aber helfen,
dort einen renommierten Makler zu
finden und zu beauftragen.

Was wir tun, wenn wir nichts fiir Sie
tun.

Sie sehen, ein Makler hat eine gan-
ze Menge zu tun. Wir betreuen im
Durchschnitt etwa 8000 Interes-
senten (Kaufer und Verkaufer). Fir
unsere Mitarbeiter ist das gewiss
keine Kleinigkeit. Trotzdem muss
auch Zeit dazu verwendet werden,
Nachwuchskrafte durch intensive
Schulungen in allen Bereichen der
Maklertatigkeit auszubilden. Auch die
Weiterbildung der Mitarbeiter nimmt
bei uns einen breiten Raum ein. Und
schlieBlich halten wir in sporadischen
Abstanden Uber bestimmte Themen
Seminare fur Immobilienfreunde ab,
die von unseren Kunden mit groBem
Interesse angenommen werden. Was
wir sonst noch machen? Urlaub z. B.,
als Generaliiberholung sozusagen

Sehr geehrter Inmobilienfreund,

Sie haben sich viel Zeit genommen,
um hier zu erfahren, welcher Weg
zum Immobilienkauf der richtige ist.
Wir haben lhnen mit der Checkliste
die einzelnen Arbeitsschritte erklart,
die Sie als ,Eigenmakler” tun mus-
sen. Vielleicht an dieser Stelle eine
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sind:

Zahl aus der Statistik: 90% aller Im-
mobilien werden - spatestens nach
drei Monaten vergeblicher Eigenin-
itiative — doch Giber den Makler ver-
kauft bzw. gekauft. Immobilien sind
keine ,Waren” im Ublichen Sinne,
deshalb kann es dafir auch keinen
.Selbstbedienungsladen” geben. Die
Leistung, die ein guter Makler er-
bringt, hilft [hnen, Zeit und Nerven
und vor allem auch Geld zu sparen.
Denn: Ihren Makler zahlen Sie nur,
wenn seine Arbeit erfolgreich ist.

Wir hoffen, dass wir Ihnen zeigen
konnten, was wir fur Sie tun, wie wir
dafir ausgerustet sind und warum
unsere Arbeit fir Sie wertvoll ist.

Wir wiinschen lhnen einen guten
und erfolgreichen Immobilienkauf.

Ny

——

www.immobilienboerse.com

Der Richtige Weg zum Immobilienkauf
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Worterbuch fur den Imm

AFA Steuerliche Wertminderung/ Abschreibung
fir Abnutzung

Anderkonto Bankkonto, tber das nicht der Ver-
mogensbesitzer, sondern der Treuhander (Notar)
verfigt.

Anliegerkosten Anteilige Kosten fir die Erschlie-
Bung eines Grundstiicks, die von den Gemeinden
auf die beteiligten Grundstiickseigentimer ver-
teilt werden.

Annuitét Jahrliche Zahlung zur Tilgung und Ver-
zinsung einer Schuld.

Auflassung Besitzrecht auf jemanden Gbertragen.

Auflassungsvormerkung Vormerkender Sperr-
vermerk auf Eintragung des Besitzrechts. Er sperrt
das Grundbuch; der Berechtigte braucht spater
eingetragene Rechte nicht gegen sich gelten zu
lassen.

Baugrenzen Im Bebauungsplan festgesetzte Li-
nie, die mit Gebduden oder Gebaudeteilen nicht
Uberschritten werden darf.

Bauwich Der gesetzlich vorgeschriebene seitliche
Mindestabstand eines Gebaudes von der Grenze
zum Nachbargrundstiick.

Beleihungswert Ein nach bestimmten Richtlinien
ermittelter Wert, der die oberste Finanzierungs-
moglichkeit darstellt.

Beurkundung Niederschrift von Vereinbarungen
unter Mitwirkung eines Notars. Grundstiicks-
kaufvertrdge missen gemaB gesetzlicher Vor-
schrift beurkundet werden.

Bodenverkehrsgenehmigung Behordliche Erkla-
rung fir die Teilung oder Eigentumsanderung an
Grundbesitz.

Dauerwohnrecht Das Recht, eine Wohnung, die in
fremdem Eigentum ist, gemaB einer bestimmten
Vereinbarung zu nutzen. (Dieses Recht ist in der
Regel vererblich und verauBerlich). Es muss im
Grundbuch gesichert sein.

Dienstbarkeit Im Grundbuch eingetragenes Recht
auf bestimmte Nutzung (z. B. Wegerecht, Lei-
tungsrecht usw.).

Disagio/Damnum Von der Bank einbehaltener
Auszahlungsverlust eines Kredites.

Eigentiimergemeinschaft Gesamtheit der Eigen-
tlmer einer Eigentumswohnungsanlage.

Eigentumswohnung/Wohnungseigentum Hier
unterscheidet man zwischen dem Sondereigen-
tum, das ist die Nutzung der dem Wohnungs-
eigentlimer alleinig zustehenden Wohnung und
dem Gemeinschaftseigentum, das ist der von al-
len gemeinschaftlich genutzte Teil.

Erbbaurecht Im Grundbuch gesichertes, zeitlich
befristetes Recht an einem Grundstiick zur Errich-
tung eines Bauwerks. Das Erbbaurecht ist belast-
bar, verduBerlich und vererbbar, das Entgelt fir die
Gewahrung des Erbbaurechts ist der Erbbauzins.

Ertragswert Darunter versteht man den aufgrund
der Einnahmen einer Liegenschaft sich durch
Kapitalisierung errechnenden Gesamtwert. (Ent-
gegengesetzt zum Sachwert, s. Sachwert).

FIABCI Diese Abkiirzung stammt aus dem Fran-
zosischen. Deutsch: Internationaler Verband der
Immobilienberufe.

Flurstiick Ein in sich abgegrenztes Teilgrundstiick,
das im Kataster unter besonderer Nr. aufgefihrt
ist. Ein Grundsttick kann aus mehreren Teilgrund-
stlicken bestehen.

Grunddienstbarkeit Nutzungsrecht oder Nut-
zungsbeschrankung an einem Grundstlick zu-
gunsten des jeweiligen Eigentimers eines ande-
ren Grundstiicks.

Grunderwerbssteuer Eine beim Erwerb vom in-
landischem Grundstuck erhobene Steuer, die im
Allgemeinen vom Erwerber zu tragen ist. In vielen
Fallen ist eine Befreiung mdglich.
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Grundschuld Dingliche Sicherheit fur eine For-
derung, fir die das Grundstlck haftet. Sie ist im
Unterschied zur Hypothek (siehe unter Hypothek)
vom Bestand der zugrunde-liegenden Forderung
unabhangig.

Grundsteuer Von der Gemeinde erhobene Steuer
auf Grundbesitz.

Hypothek Dingliche Sicherung einer persénlichen
Forderung an einem Grundst(ick.

1ZI = Informationszentrum Immobilien Ein Zu-
sammenschluss von 30 Immobilienmaklern mit
der Deutschen Bank innerhalb einer separaten
Gesellschaft zwecks Angebot von Immobilien und
Finanzierungen.

Kataster Verzeichnis aller Grundstticke.

Liegenschaftsbuch In Karteiform gefiihrte Be-
standsblatter nach Eigentimer geordnet, die alle
Grundstticke einer Gemeinde aufweisen.

Loschungsbewilligung Die Genehmigung des
Berechtigten zur Léschung eines im Grundbuch
eingetragenen Rechtes.

NieBbrauch Unvererbliches und nicht Gbertrag-
bares, im Grundbuch eingetragenes Recht, aus
einem Grundstiick Nutzen zu ziehen.

RDM = Ring Deutscher Makler Seit Giber 50 Jahren
bestehende gréBte Berufsvereinigung Deutscher
Immobilien- und Finanzierungsmakler sowie
Hausverwalter.

Sachwert Wert einer Immobilie, der sich zusam-
mensetzt aus dem Bodenwert und dem Zeitwert
des Gebdudes. Im Gegensatz zum Ertragswert
(siehe dort).

Sondereigentum Eigentum an einer Wohnung
(Wohnungseigentum) sowie an nicht zu Wohn-
zwecken dienenden Raumen (Teileigentum) im
Gegensatz zum Gemeinschaftseigentum.

Tilgungsstreckung Zur Auffillung des Damnum/
Disagio kann ein Zusatzdarlehen in Anspruch ge-
nommen werden, das die Tilgung bis zur Rick-
zahlung des Zusatzdarlehns aufschiebt. Die
Tilgungsstreckung erfolgt, um eine zusétzliche
Finanzierung des Auszahlungsverlustes zu ge-
wahren.

Verkehrswert Durch freien Verkauf erzielbarer
Preis eines Grundstiicks. Wenn dieser theoretisch
ermittelt werden soll, zieht man in der Regel den
Ertragswert und den Sachwert zusammen, der
jeweils einem getrennten Rechnungsverfahren
unterliegt und bildet daraus den Mittelwert, den
Verkehrswert.

Vorkaufsrecht Recht an einem Grundstiick, das
dem Begunstigten ermdglicht, zu den Bedingun-
gen eines abgeschlossenen Vertrages in diesem
einzutreten.

Wertsicherheitsklausel Klausel bei langfristigen

Vertragen durch welchen die Geldwertverande-
rung ausgeglichen werden soll.

F’
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